
PIANO  ECONOMICO  FINANZIARIO
Riqualificazione ed ampliamento 

della Casa di Riposo di Ponte di Piave (TV)

Secondo le istruzioni della Cassa DD PP  ( circ. 1192/93 )



Dati generali
  

Primo esercizio di analisi 2008
Tasso di attualizzazione impiegato 1,00%
Costo dell'investimento € 6.680.774,62
Tempo di realizzazione 2008 - 2009 - 2010
Mutuo € 6.500.000 -   Durata  20 anni  - Tasso 6,0%
Il piano economico finanziario è stato elaborato per 30 anni
Fattore di occupazione dei posti letto 100%
Prezzo riconosciuto dal Comune di Ponte di Piave al concessionario  (aggiornato dell'1% all'anno) € 40.000,00
Imposte e tasse (stima valore medio) 33%
Oneri di manutenzione ordinaria 0,67% costo lavori/anno



Analisi stato di fatto
  
Posti disponibili autosufficienti 18
Posti disponibili non autosufficienti 69
Retta media posti autosufficienti € 33,58
Retta media posti non autosufficienti € 82,14

Analisi domanda-offerta
  

Servizio Quantità
Domanda potenziale Domanda soddisfatta Domanda da soddisfare

Posti disponibili autosufficienti 18 18 0
Posti disponibili non autosufficienti 82 69 13
Totale 18 18 0

Capacità recettiva massima della Casa dopo la ristrutturazione 100



Stima della domanda annua e previsioni di utilizzo

Anno % utilizzo

2008 18 18 0 87 87 100%
2009 18 18 0 87 87 100%
2010 18 18 0 87 87 100%
2011 100 100 0 100 100 100%
2012 100 100 0 100 100 100%
2013 100 100 0 100 100 100%
2014 100 100 0 100 100 100%
2015 100 100 0 100 100 100%
2016 100 100 0 100 100 100%
2017 100 100 0 100 100 100%
2018 100 100 0 100 100 100%
2019 100 100 0 100 100 100%
2020 100 100 0 100 100 100%
2021 100 100 0 100 100 100%
2022 100 100 0 100 100 100%
2023 100 100 0 100 100 100%
2024 100 100 0 100 100 100%
2025 100 100 0 100 100 100%
2026 100 100 0 100 100 100%
2027 100 100 0 100 100 100%
2028 100 100 0 100 100 100%
2029 100 100 0 100 100 100%
2030 100 100 0 100 100 100%
2031 100 100 0 100 100 100%
2032 100 100 0 100 100 100%
2033 100 100 0 100 100 100%
2034 100 100 0 100 100 100%
2035 100 100 0 100 100 100%
2036 100 100 0 100 100 100%
2037 100 100 0 100 100 100%

Domanda 
potenziale

Domanda 
soddisfatta

Domanda da 
soddisfare

Obiettivi di 
servizio

Potenzialità 
recettiva



Costo dell'investimento e tempi di realizzazione

Anno Opere civili Infrastrutture Impianti elettrici Arredi Altre voci IVA Totale

2008  600.000,00  37.820,55  420.000,00  164.581,71  1.222.402,26 
2009  1.000.000,00  143.140,70  76.012,75  1.495.000,00  330.780,73  3.044.934,18 
2010  692.552,10  39.847,48  1.192.000,00  281.636,40  34.000,00  173.402,19  2.413.438,17 

 Totale  2.292.552,10  143.140,70  153.680,78  1.495.000,00  1.192.000,00  281.636,40  420.000,00  34.000,00  668.764,64  6.680.774,62 
34% 2% 2% 22% 18% 4% 6% 1% 10% 100%

Oneri 
sicurezza

Impianti 
meccanici

Spese 
tecniche



Prospetto di calcolo degli ammortamenti tecnici

Opere civili Infrastrutture Impianti elettrici Impianti meccanici Arredi Totale
Lavori  2.292.552,10  143.140,70  1.495.000,00  1.192.000,00  281.636,40  5.404.329,20 
Oneri per la sicurezza  65.192,40  4.070,44  42.512,73  33.896,43  8.008,78  153.680,78 
Spese tecniche  178.166,77  11.124,25  116.184,63  92.636,84  21.887,51  420.000,00 
Altre voci  14.423,02  900,53  9.405,42  7.499,17  1.771,85  34.000,00 
IVA  283.694,37  17.713,10  185.000,41  147.505,35  34.851,40  668.764,64 
Totale  2.834.028,67  176.949,02  1.848.103,19  1.473.537,80  348.155,94  6.680.774,62 

Calcolo ammortamenti

Opere civili Impianti elettrici Impianti meccanici Arredi Totale

Coefficienti 3,33% 3,33% 6,67% 6,67% 10,00%
Durata anni 30 30 15 15 10
Costi annuali  94.467,62  5.898,30  123.206,88  98.235,85  34.815,59  356.624,25 

26% 2% 35% 28% 10%

Infrastrutture 
(parcheggio)



Proiezione ammortamenti

Anno Opere civili Impianti elettrici Impianti meccanici Arredi Totale

2008  -    -    -    -    -    -   
2009  -    -    -    -    -    -   
2010  -    -    -    -    -    -   
2011  94.467,62  5.898,30  123.206,88  98.235,85  34.815,59  356.624,25 
2012  94.467,62  5.898,30  123.206,88  98.235,85  34.815,59  356.624,25 
2013  94.467,62  5.898,30  123.206,88  98.235,85  34.815,59  356.624,25 
2014  94.467,62  5.898,30  123.206,88  98.235,85  34.815,59  356.624,25 
2015  94.467,62  5.898,30  123.206,88  98.235,85  34.815,59  356.624,25 
2016  94.467,62  5.898,30  123.206,88  98.235,85  34.815,59  356.624,25 
2017  94.467,62  5.898,30  123.206,88  98.235,85  34.815,59  356.624,25 
2018  94.467,62  5.898,30  123.206,88  98.235,85  34.815,59  356.624,25 
2019  94.467,62  5.898,30  123.206,88  98.235,85  34.815,59  356.624,25 
2020  94.467,62  5.898,30  123.206,88  98.235,85  34.815,59  356.624,25 
2021  94.467,62  5.898,30  123.206,88  98.235,85  -    321.808,66 
2022  94.467,62  5.898,30  123.206,88  98.235,85  -    321.808,66 
2023  94.467,62  5.898,30  123.206,88  98.235,85  -    321.808,66 
2024  94.467,62  5.898,30  123.206,88  98.235,85  -    321.808,66 
2025  94.467,62  5.898,30  123.206,88  98.235,85  -    321.808,66 
2026  94.467,62  5.898,30  -    -    -    100.365,92 
2027  94.467,62  5.898,30  -    -    -    100.365,92 
2028  94.467,62  5.898,30  -    -    -    100.365,92 
2029  94.467,62  5.898,30  -    -    -    100.365,92 
2030  94.467,62  5.898,30  -    -    -    100.365,92 
2031  94.467,62  5.898,30  -    -    -    100.365,92 
2032  94.467,62  5.898,30  -    -    -    100.365,92 
2033  94.467,62  5.898,30  -    -    -    100.365,92 
2034  94.467,62  5.898,30  -    -    -    100.365,92 
2035  94.467,62  5.898,30  -    -    -    100.365,92 
2036  94.467,62  5.898,30  -    -    -    100.365,92 
2037  94.467,62  5.898,30  -    -    -    100.365,92 
2038  94.467,62  5.898,30  -    -    -    100.365,92 
2039  94.467,62  5.898,30  -    -    -    100.365,92 
2040  94.467,62  5.898,30  -    -    -    100.365,92 

Infrastrutture 
(parcheggio)



Piano di finanziamento dell'opera

Mutuo bancario  6.500.000,00 

Piano di ammortamento

Tasso 6%
Durata anni 20
Numero rate annuali costanti 20
Rata di ammortamento annuale  566.699,62 

Anno Quota Capitale Quota Interessi Importo Rata
2008  176.699,62  390.000,00  566.699,62 
2009  187.301,60  379.398,02  566.699,62 
2010  198.539,69  368.159,93  566.699,62 
2011  210.452,08  356.247,55  566.699,62 
2012  223.079,20  343.620,42  566.699,62 
2013  236.463,95  330.235,67  566.699,62 
2014  250.651,79  316.047,83  566.699,62 
2015  265.690,90  301.008,72  566.699,62 
2016  281.632,35  285.067,27  566.699,62 
2017  298.530,29  268.169,33  566.699,62 
2018  316.442,11  250.257,51  566.699,62 
2019  335.428,63  231.270,99  566.699,62 
2020  355.554,35  211.145,27  566.699,62 
2021  376.887,61  189.812,01  566.699,62 
2022  399.500,87  167.198,75  566.699,62 
2023  423.470,92  143.228,70  566.699,62 
2024  448.879,18  117.820,44  566.699,62 
2025  475.811,93  90.887,69  566.699,62 
2026  504.360,64  62.338,98  566.699,62 
2027  534.622,28  32.077,34  566.699,62 



Proiezione dei costi di gestione

Anno Personale lavanderia spese vitto Manutenzione consumi EGA Presidi e farmaci Altre spese Totale
2008  1.544.681,70  53.000,00  27.000,00  312.440,00  34.146,67  45.000,00  52.000,00  58.241,00  2.126.509,37 
2009  1.544.681,70  53.000,00  27.000,00  312.440,00  34.146,67  45.000,00  52.000,00  58.241,00  2.126.509,37 
2010  1.544.681,70  53.000,00  27.000,00  312.440,00  34.146,67  45.000,00  52.000,00  58.241,00  2.126.509,37 
2011  1.544.681,70  53.000,00  27.000,00  312.440,00  34.146,67  45.000,00  52.000,00  58.241,00  2.126.509,37 
2012  1.544.681,70  53.000,00  27.000,00  312.440,00  34.146,67  45.000,00  52.000,00  58.241,00  2.126.509,37 
2013  1.544.681,70  53.000,00  27.000,00  312.440,00  34.146,67  45.000,00  52.000,00  58.241,00  2.126.509,37 
2014  1.544.681,70  53.000,00  27.000,00  312.440,00  34.146,67  45.000,00  52.000,00  58.241,00  2.126.509,37 
2015  1.544.681,70  53.000,00  27.000,00  312.440,00  34.146,67  45.000,00  52.000,00  58.241,00  2.126.509,37 
2016  1.544.681,70  53.000,00  27.000,00  312.440,00  34.146,67  45.000,00  52.000,00  58.241,00  2.126.509,37 
2017  1.544.681,70  53.000,00  27.000,00  312.440,00  34.146,67  45.000,00  52.000,00  58.241,00  2.126.509,37 
2018  1.544.681,70  53.000,00  27.000,00  312.440,00  34.146,67  45.000,00  52.000,00  58.241,00  2.126.509,37 
2019  1.544.681,70  53.000,00  27.000,00  312.440,00  34.146,67  45.000,00  52.000,00  58.241,00  2.126.509,37 
2020  1.544.681,70  53.000,00  27.000,00  312.440,00  34.146,67  45.000,00  52.000,00  58.241,00  2.126.509,37 
2021  1.544.681,70  53.000,00  27.000,00  312.440,00  34.146,67  45.000,00  52.000,00  58.241,00  2.126.509,37 
2022  1.544.681,70  53.000,00  27.000,00  312.440,00  34.146,67  45.000,00  52.000,00  58.241,00  2.126.509,37 
2023  1.544.681,70  53.000,00  27.000,00  312.440,00  34.146,67  45.000,00  52.000,00  58.241,00  2.126.509,37 
2024  1.544.681,70  53.000,00  27.000,00  312.440,00  34.146,67  45.000,00  52.000,00  58.241,00  2.126.509,37 
2025  1.544.681,70  53.000,00  27.000,00  312.440,00  34.146,67  45.000,00  52.000,00  58.241,00  2.126.509,37 
2026  1.544.681,70  53.000,00  27.000,00  312.440,00  34.146,67  45.000,00  52.000,00  58.241,00  2.126.509,37 
2027  1.544.681,70  53.000,00  27.000,00  312.440,00  34.146,67  45.000,00  52.000,00  58.241,00  2.126.509,37 
2028  1.544.681,70  53.000,00  27.000,00  312.440,00  34.146,67  45.000,00  52.000,00  58.241,00  2.126.509,37 
2029  1.544.681,70  53.000,00  27.000,00  312.440,00  34.146,67  45.000,00  52.000,00  58.241,00  2.126.509,37 
2030  1.544.681,70  53.000,00  27.000,00  312.440,00  34.146,67  45.000,00  52.000,00  58.241,00  2.126.509,37 
2031  1.544.681,70  53.000,00  27.000,00  312.440,00  34.146,67  45.000,00  52.000,00  58.241,00  2.126.509,37 
2032  1.544.681,70  53.000,00  27.000,00  312.440,00  34.146,67  45.000,00  52.000,00  58.241,00  2.126.509,37 
2033  1.544.681,70  53.000,00  27.000,00  312.440,00  34.146,67  45.000,00  52.000,00  58.241,00  2.126.509,37 
2034  1.544.681,70  53.000,00  27.000,00  312.440,00  34.146,67  45.000,00  52.000,00  58.241,00  2.126.509,37 
2035  1.544.681,70  53.000,00  27.000,00  312.440,00  34.146,67  45.000,00  52.000,00  58.241,00  2.126.509,37 
2036  1.544.681,70  53.000,00  27.000,00  312.440,00  34.146,67  45.000,00  52.000,00  58.241,00  2.126.509,37 
2037  1.544.681,70  53.000,00  27.000,00  312.440,00  34.146,67  45.000,00  52.000,00  58.241,00  2.126.509,37 

spese per 
pannoloni



Struttura dei costi di gestione a regime

Anno Personale spese per pannolonilavanderia spese vitto Manutenzione* consumi EGA Presidi e farmaci Altre spese Totale
2011  1.544.681,70  53.000,00  27.000,00  312.440,00  34.146,67  45.000,00  52.000,00  58.241,00  2.126.509,37 

* Oneri di manutenzione ordinaria stimati 0,67% del costo dei lavori

Specifica altre spese Specifica spese vitto
materiale pulizia  9.075,00 ospiti 100 86
cura della persona  13.000,00 costo ospite al giorno  8,56  8,56 Giorni
assistenza religiosa  6.000,00 GEN  26.536,00  22.820,96 31
Rifiuti urbani speciali  1.334,00 FEB  23.968,00  20.612,48 28
animazione  15.099,00 MAR  26.536,00  22.820,96 31
divise personale  2.533,00 APR  25.680,00  22.084,80 30
Trasporti  8.400,00 MAG  26.536,00  22.820,96 31
Arredi  2.800,00 GIU  25.680,00  22.084,80 30
Totale  58.241,00 LUG  26.536,00  22.820,96 31

AGO  26.536,00  22.820,96 31
Dettaglio spese generali ed amministrative SET  25.680,00  22.084,80 30

OTT  26.536,00  22.820,96 31
 assicurazioni  2.628,00 NOV  25.680,00  22.084,80 30
 spese postali e bolli  8.542,00 DIC  26.536,00  22.820,96 31
 abbonamenti-CCIAA  1.643,00 Totale  312.440,00  268.698,40 365
 Diritti, bolli, etc  2.300,00 
 tecniche e legali   1.314,00 
 Totale  16.427,00 



Riepilogo dei costi di esercizio

Anno Costi di gestione Ammortamento tecnico Oneri finanziari Spese generali Diritto di superficie Totale
2008  2.126.509,37  -    390.000,00  16.427,00  40.000,00  2.572.936 37 ,
2009  2.126.509,37  -    379.398,02  16.427,00  40.000,00  2.562.334 39 ,
2010  2.126.509,37  -    368.159,93  16.427,00  40.000,00  2.551.096 29 ,
2011  2.126.509,37  356.624,25  356.247,55  16.427,00  40.000,00  2.895.808 16 ,
2012  2.126.509,37  356.624,25  343.620,42  16.427,00  40.000,00  2.883.181 04 ,
2013  2.126.509,37  356.624,25  330.235,67  16.427,00  40.000,00  2.869.796 29 ,
2014  2.126.509,37  356.624,25  316.047,83  16.427,00  40.000,00  2.855.608 45 ,
2015  2.126.509,37  356.624,25  301.008,72  16.427,00  40.000,00  2.840.569 34 ,
2016  2.126.509,37  356.624,25  285.067,27  16.427,00  40.000,00  2.824.627 89 ,
2017  2.126.509,37  356.624,25  268.169,33  16.427,00  40.000,00  2.807.729 95 ,
2018  2.126.509,37  356.624,25  250.257,51  16.427,00  40.000,00  2.789.818 13 ,
2019  2.126.509,37  356.624,25  231.270,99  16.427,00  40.000,00  2.770.831 60 ,
2020  2.126.509,37  356.624,25  211.145,27  16.427,00  40.000,00  2.750.705 88 ,
2021  2.126.509,37  321.808,66  189.812,01  16.427,00  40.000,00  2.694.557 03 ,
2022  2.126.509,37  321.808,66  167.198,75  16.427,00  40.000,00  2.671.943 77 ,
2023  2.126.509,37  321.808,66  143.228,70  16.427,00  40.000,00  2.647.973 72 ,
2024  2.126.509,37  321.808,66  117.820,44  16.427,00  40.000,00  2.622.565 46 ,
2025  2.126.509,37  321.808,66  90.887,69  16.427,00  40.000,00  2.595.632 71 ,
2026  2.126.509,37  100.365,92  62.338,98  16.427,00  40.000,00  2.345.641 27 ,
2027  2.126.509,37  100.365,92  32.077,34  16.427,00  40.000,00  2.315.379 63 ,
2028  2.126.509,37  100.365,92  -    16.427,00  40.000,00  2.283.302 29 ,
2029  2.126.509,37  100.365,92  -    16.427,00  40.000,00  2.283.302 29 ,
2030  2.126.509,37  100.365,92  -    16.427,00  40.000,00  2.283.302 29 ,
2031  2.126.509,37  100.365,92  -    16.427,00  40.000,00  2.283.302 29 ,
2032  2.126.509,37  100.365,92  -    16.427,00  40.000,00  2.283.302 29 ,
2033  2.126.509,37  100.365,92  -    16.427,00  40.000,00  2.283.302 29 ,
2034  2.126.509,37  100.365,92  -    16.427,00  40.000,00  2.283.302 29 ,
2035  2.126.509,37  100.365,92  -    16.427,00  40.000,00  2.283.302 29 ,
2036  2.126.509,37  100.365,92  -    16.427,00  40.000,00  2.283.302 29 ,
2037  2.126.509,37  100.365,92  -    16.427,00  40.000,00  2.283.302 29 ,



Dettaglio costo del personale

Personale amministrativo Reception (centralino-portineria)

Fabbisogno ore Costo orario Totale turno dalle alle ore gg/anno  Totale ore 
Direttore  1.590,00  42,40  67.416,00 lunedì-venerdì 8.00 19.30 11.30 261  3.002 
Reception  3.730,00  16,09  60.015,70 sab-domenica-festivi 9.00 12.00 3.00 104  312 
Totale  127.431,70 14.30 18.30 4.00 104  416 

Totale  3.730 

Personale sanitario (infermieristico)

Fabbisogno ore Costo orario Totale turno dalle alle ore n. persone  Totale ore 

 14.196  25,00  354.900,00 giornaliero 7.00 14.00  7,00  2  14 

 1.590,00  32,00  50.880,00 14.00 21.00  7,00  2  14 

 a rimborso 21.00 7.00  10,00  1  10 
Totale  405.780,00 Totale  5  38 

Settimanale 8.00 15.00  7,00  1  7 
Totale settimanale  273 
Totale annuo  14.196 
Coordinatore sanitario  1.590 

Personale socio-assistenziale Altre figure a rimborso Altro personale
ore/anno

 27.389,00 fisioterapista 1829 Manutentore  29.821,00 

 724.078,00 logoedista 549 Guardaroba  34.899,00 

 36.399,00 psicologo 915 Addetti alle pulizie  158.884,00 
Sommano  787.866,00 assistente sociale 915 Sommano  223.604,00 

 1.544.681,70 

 51 

Infermieri 
professionali
Coordinatore 
sanitario
psicologo+ass. 
sociale

Coordinatore pers. 
Assist.le
Operatori di 
assistenza
Educatore 
professionale

TOTALE SPESE 
PERSONALE



Rientri non derivanti da tariffa

Anno Contributi ente Altri rientri Totale

2008  -    40.000 00 ,  -    40.000 00 ,
2009  -    40.000 00 ,  -    40.000 00 ,
2010  -    40.000 00 ,  -    40.000 00 ,
2011  -    40.000 00 ,  -    40.000 00 ,
2012  -    40.000 00 ,  -    40.000 00 ,
2013  -    40.000 00 ,  -    40.000 00 ,
2014  -    40.000 00 ,  -    40.000 00 ,
2015  -    40.000 00 ,  -    40.000 00 ,
2016  -    40.000 00 ,  -    40.000 00 ,
2017  -    40.000 00 ,  -    40.000 00 ,
2018  -    40.000 00 ,  -    40.000 00 ,
2019  -    40.000 00 ,  -    40.000 00 ,
2020  -    40.000 00 ,  -    40.000 00 ,
2021  -    40.000 00 ,  -    40.000 00 ,
2022  -    40.000 00 ,  -    40.000 00 ,
2023  -    40.000 00 ,  -    40.000 00 ,
2024  -    40.000 00 ,  -    40.000 00 ,
2025  -    40.000 00 ,  -    40.000 00 ,
2026  -    40.000 00 ,  -    40.000 00 ,
2027  -    40.000 00 ,  -    40.000 00 ,
2028  -    40.000 00 ,  -    40.000 00 ,
2029  -    40.000 00 ,  -    40.000 00 ,
2030  -    40.000 00 ,  -    40.000 00 ,
2031  -    40.000 00 ,  -    40.000 00 ,
2032  -    40.000 00 ,  -    40.000 00 ,
2033  -    40.000 00 ,  -    40.000 00 ,
2034  -    40.000 00 ,  -    40.000 00 ,
2035  -    40.000 00 ,  -    40.000 00 ,
2036  -    40.000 00 ,  -    40.000 00 ,
2037  -    40.000 00 ,  -    40.000 00 ,

Contributi in conto rata 
di amm.to



Piano economico finanziario (art. 46 D.Lgs. 504/92)*

Costi Ricavi
Costi di gestione  2.126.509,37 Proventi da tariffa non autosufficienti € 2.458.450,20

Spese generali ed amm.  16.427,00 Proventi da tariffa autosufficienti € 220.620,60

Ammortamenti Tecnico  356.624,25  -   
Finanziario (interessi mutuo)  356.247,55 Altri rientri e contributi  40.000,00 

Totale costi  2.855.808,16 Totale ricavi  2.719.070,80 

* La costruzione del piano è stata effettuata con riferimento all'esercizio 2011

Rientri non derivanti da 
tariffa

Contribuzione 
c/amm.to



Proiezione dei conti economici previsionali

Anno
Ricavi da tariffa Ricavi da tariffa

Altri rientri Risultato netto

2008 0 00 , 2.289.316 50 , 40.000 00 , 2.126.509 37 , 0 00 , 390.000 00 , 16.427 00 , -203.619 87 , 1 00 , -203.619 87 ,
2009 0 00 , 2.289.316 50 , 40.000 00 , 2.126.509 37 , 0 00 , 379.398 02 , 16.427 00 , -193.017 89 , 0 94 , -182.092 35 ,
2010 0 00 , 2.289.316 50 , 40.000 00 , 2.126.509 37 , 0 00 , 368.159 93 , 16.427 00 , -181.779 79 , 0 89 , -161.783 37 ,
2011 389.754 30 , 2.289.316 50 , 40.000 00 , 2.126.509 37 , 356.624 25 , 356.247 55 , 16.427 00 , -136.737 36 , 0 84 , -114.807 33 ,
2012 389.754 30 , 2.289.316 50 , 40.000 00 , 2.126.509 37 , 356.624 25 , 343.620 42 , 16.427 00 , -124.110 24 , 0 79 , -98.306 93 ,
2013 389.754 30 , 2.289.316 50 , 40.000 00 , 2.126.509 37 , 356.624 25 , 330.235 67 , 16.427 00 , -110.725 49 , 0 75 , -82.740 52 ,
2014 389.754 30 , 2.289.316 50 , 40.000 00 , 2.126.509 37 , 356.624 25 , 316.047 83 , 16.427 00 , -96.537 65 , 0 70 , -68.055 23 ,
2015 389.754 30 , 2.289.316 50 , 40.000 00 , 2.126.509 37 , 356.624 25 , 301.008 72 , 16.427 00 , -81.498 54 , 0 67 , -54.201 18 ,
2016 389.754 30 , 2.289.316 50 , 40.000 00 , 2.126.509 37 , 356.624 25 , 285.067 27 , 16.427 00 , -65.557 09 , 0 63 , -41.131 33 ,
2017 389.754 30 , 2.289.316 50 , 40.000 00 , 2.126.509 37 , 356.624 25 , 268.169 33 , 16.427 00 , -48.659 15 , 0 59 , -28.801 27 ,
2018 389.754 30 , 2.289.316 50 , 40.000 00 , 2.126.509 37 , 356.624 25 , 250.257 51 , 16.427 00 , -30.747 33 , 0 56 , -17.169 15 ,
2019 389.754 30 , 2.289.316 50 , 40.000 00 , 2.126.509 37 , 356.624 25 , 231.270 99 , 16.427 00 , -11.760 80 , 0 53 , -6.195 44 ,
2020 389.754 30 , 2.289.316 50 , 40.000 00 , 2.126.509 37 , 356.624 25 , 211.145 27 , 16.427 00 , 8.364 92 , 0 50 , 4.157 11 ,
2021 389.754 30 , 2.289.316 50 , 40.000 00 , 2.126.509 37 , 321.808 66 , 189.812 01 , 16.427 00 , 64.513 77 , 0 47 , 30.246 57 ,
2022 389.754 30 , 2.289.316 50 , 40.000 00 , 2.126.509 37 , 321.808 66 , 167.198 75 , 16.427 00 , 87.127 03 , 0 44 , 38.536 37 ,
2023 389.754 30 , 2.289.316 50 , 40.000 00 , 2.126.509 37 , 321.808 66 , 143.228 70 , 16.427 00 , 111.097 08 , 0 42 , 46.356 93 ,
2024 389.754 30 , 2.289.316 50 , 40.000 00 , 2.126.509 37 , 321.808 66 , 117.820 44 , 16.427 00 , 136.505 34 , 0 39 , 53.734 82 ,
2025 389.754 30 , 2.289.316 50 , 40.000 00 , 2.126.509 37 , 321.808 66 , 90.887 69 , 16.427 00 , 163.438 09 , 0 37 , 60.695 09 ,
2026 389.754 30 , 2.289.316 50 , 40.000 00 , 2.126.509 37 , 100.365 92 , 62.338 98 , 16.427 00 , 413.429 53 , 0 35 , 144.842 47 ,
2027 389.754 30 , 2.289.316 50 , 40.000 00 , 2.126.509 37 , 100.365 92 , 32.077 34 , 16.427 00 , 443.691 17 , 0 33 , 146.645 71 ,
2028 389.754 30 , 2.289.316 50 , 40.000 00 , 2.126.509 37 , 100.365 92 , 0 00 , 16.427 00 , 475.768 51 , 0 31 , 148.346 87 ,
2029 389.754 30 , 2.289.316 50 , 40.000 00 , 2.126.509 37 , 100.365 92 , 0 00 , 16.427 00 , 475.768 51 , 0 29 , 139.949 88 ,
2030 389.754 30 , 2.289.316 50 , 40.000 00 , 2.126.509 37 , 100.365 92 , 0 00 , 16.427 00 , 475.768 51 , 0 28 , 132.028 19 ,
2031 389.754 30 , 2.289.316 50 , 40.000 00 , 2.126.509 37 , 100.365 92 , 0 00 , 16.427 00 , 475.768 51 , 0 26 , 124.554 89 ,
2032 389.754 30 , 2.289.316 50 , 40.000 00 , 2.126.509 37 , 100.365 92 , 0 00 , 16.427 00 , 475.768 51 ,
2033 389.754 30 , 2.289.316 50 , 40.000 00 , 2.126.509 37 , 100.365 92 , 0 00 , 16.427 00 , 475.768 51 ,
2034 389.754 30 , 2.289.316 50 , 40.000 00 , 2.126.509 37 , 100.365 92 , 0 00 , 16.427 00 , 475.768 51 ,
2035 389.754 30 , 2.289.316 50 , 40.000 00 , 2.126.509 37 , 100.365 92 , 0 00 , 16.427 00 , 475.768 51 ,
2036 389.754 30 , 2.289.316 50 , 40.000 00 , 2.126.509 37 , 100.365 92 , 0 00 , 16.427 00 , 475.768 51 ,
2037 389.754 30 , 2.289.316 50 , 40.000 00 , 2.126.509 37 , 100.365 92 , 0 00 , 16.427 00 , 475.768 51 , VAN 11.190 92 ,

Costi di 
gestione

Amm.to 
tecnico

Oneri 
finanziari

Spese 
generali

Fattore di 
sconto

Risultato netto 
attual.su obiett. 

Vendita
su dom. già 
soddisf.



Proiezione dei flussi di cassa

Anno Ricavi da tariffa Altri rientri Totale entrate Totale spese Saldi di cassasu dom. già soddisf.
2008 0 00 , 2.289.316 50 , 40.000 00 , 2.329.316 50 , 2.126.509 37 , 176.699 62 , 390.000 00 , 2.693.208 99 , -363.892 49 ,
2009 0 00 , 2.289.316 50 , 40.000 00 , 2.329.316 50 , 2.126.509 37 , 187.301 60 , 379.398 02 , 2.693.208 99 , -363.892 49 ,
2010 0 00 , 2.289.316 50 , 40.000 00 , 2.329.316 50 , 2.126.509 37 , 198.539 69 , 368.159 93 , 2.693.208 99 , -363.892 49 ,
2011 389.754 30 , 2.289.316 50 , 40.000 00 , 2.719.070 80 , 2.126.509 37 , 210.452 08 , 356.247 55 , 2.693.208 99 , 25.861 81 ,
2012 389.754 30 , 2.289.316 50 , 40.000 00 , 2.719.070 80 , 2.126.509 37 , 223.079 20 , 343.620 42 , 2.693.208 99 , 25.861 81 ,
2013 389.754 30 , 2.289.316 50 , 40.000 00 , 2.719.070 80 , 2.126.509 37 , 236.463 95 , 330.235 67 , 2.693.208 99 , 25.861 81 ,
2014 389.754 30 , 2.289.316 50 , 40.000 00 , 2.719.070 80 , 2.126.509 37 , 250.651 79 , 316.047 83 , 2.693.208 99 , 25.861 81 ,
2015 389.754 30 , 2.289.316 50 , 40.000 00 , 2.719.070 80 , 2.126.509 37 , 265.690 90 , 301.008 72 , 2.693.208 99 , 25.861 81 ,
2016 389.754 30 , 2.289.316 50 , 40.000 00 , 2.719.070 80 , 2.126.509 37 , 281.632 35 , 285.067 27 , 2.693.208 99 , 25.861 81 ,
2017 389.754 30 , 2.289.316 50 , 40.000 00 , 2.719.070 80 , 2.126.509 37 , 298.530 29 , 268.169 33 , 2.693.208 99 , 25.861 81 ,
2018 389.754 30 , 2.289.316 50 , 40.000 00 , 2.719.070 80 , 2.126.509 37 , 316.442 11 , 250.257 51 , 2.693.208 99 , 25.861 81 ,
2019 389.754 30 , 2.289.316 50 , 40.000 00 , 2.719.070 80 , 2.126.509 37 , 335.428 63 , 231.270 99 , 2.693.208 99 , 25.861 81 ,
2020 389.754 30 , 2.289.316 50 , 40.000 00 , 2.719.070 80 , 2.126.509 37 , 355.554 35 , 211.145 27 , 2.693.208 99 , 25.861 81 ,
2021 389.754 30 , 2.289.316 50 , 40.000 00 , 2.719.070 80 , 2.126.509 37 , 376.887 61 , 189.812 01 , 2.693.208 99 , 25.861 81 ,
2022 389.754 30 , 2.289.316 50 , 40.000 00 , 2.719.070 80 , 2.126.509 37 , 399.500 87 , 167.198 75 , 2.693.208 99 , 25.861 81 ,
2023 389.754 30 , 2.289.316 50 , 40.000 00 , 2.719.070 80 , 2.126.509 37 , 423.470 92 , 143.228 70 , 2.693.208 99 , 25.861 81 ,
2024 389.754 30 , 2.289.316 50 , 40.000 00 , 2.719.070 80 , 2.126.509 37 , 448.879 18 , 117.820 44 , 2.693.208 99 , 25.861 81 ,
2025 389.754 30 , 2.289.316 50 , 40.000 00 , 2.719.070 80 , 2.126.509 37 , 475.811 93 , 90.887 69 , 2.693.208 99 , 25.861 81 ,
2026 389.754 30 , 2.289.316 50 , 40.000 00 , 2.719.070 80 , 2.126.509 37 , 504.360 64 , 62.338 98 , 2.693.208 99 , 25.861 81 ,
2027 389.754 30 , 2.289.316 50 , 40.000 00 , 2.719.070 80 , 2.126.509 37 , 534.622 28 , 32.077 34 , 2.693.208 99 , 25.861 81 ,
2028 389.754 30 , 2.289.316 50 , 40.000 00 , 2.719.070 80 , 2.126.509 37 , 0 00 , 0 00 , 2.126.509 37 , 592.561 43 ,
2029 389.754 30 , 2.289.316 50 , 40.000 00 , 2.719.070 80 , 2.126.509 37 , 0 00 , 0 00 , 2.126.509 37 , 592.561 43 ,
2030 389.754 30 , 2.289.316 50 , 40.000 00 , 2.719.070 80 , 2.126.509 37 , 0 00 , 0 00 , 2.126.509 37 , 592.561 43 ,
2031 389.754 30 , 2.289.316 50 , 40.000 00 , 2.719.070 80 , 2.126.509 37 , 0 00 , 0 00 , 2.126.509 37 , 592.561 43 ,
2032 389.754 30 , 2.289.316 50 , 40.000 00 , 2.719.070 80 , 2.126.509 37 , 0 00 , 0 00 , 2.126.509 37 , 592.561 43 ,
2033 389.754 30 , 2.289.316 50 , 40.000 00 , 2.719.070 80 , 2.126.509 37 , 0 00 , 0 00 , 2.126.509 37 , 592.561 43 ,
2034 389.754 30 , 2.289.316 50 , 40.000 00 , 2.719.070 80 , 2.126.509 37 , 0 00 , 0 00 , 2.126.509 37 , 592.561 43 ,
2035 389.754 30 , 2.289.316 50 , 40.000 00 , 2.719.070 80 , 2.126.509 37 , 0 00 , 0 00 , 2.126.509 37 , 592.561 43 ,
2036 389.754 30 , 2.289.316 50 , 40.000 00 , 2.719.070 80 , 2.126.509 37 , 0 00 , 0 00 , 2.126.509 37 , 592.561 43 ,
2037 389.754 30 , 2.289.316 50 , 40.000 00 , 2.719.070 80 , 2.126.509 37 , 0 00 , 0 00 , 2.126.509 37 , 592.561 43 ,

Costi di 
gestione

Rata mutuo 
quota capitale

Oneri 
finanziarisu obiett. 

Vendita
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